Analyses from Statistics Denmark

Peter Tibert Stoltze
Methods and Analyses
Statistics Denmark

NSM 2022



Analyses from Statistics Denmark

* The product

* The backgrouna

* The (typical) process

» Feedback of various kind
* Future plans

NSM 2022



The product
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Land og by - hvor forsl

Af Jakob Holmgaard og Fenia Sendergaard Meller

Der tales ofte om, at man kan fa m¢
forskellene egentlig mellem land of
i byen til et stort hus pa landet?

Denne analyse sammenligner gen
vedstadsomradet med priserne i §
Analysen ser ogsa pa, om de relati
nem perioden fra 2013 til 2021.

Analysens hovedkonklusioner:

* Den gennemsnitiige kebesum og
er lavest i landdistrikter.

* 12021 var den gennemsnitiige kv
omradet og 9.400 kr. i landdistril
gennemsnitlige kvadratmeterpris
strikter.

* En lefighed pi 80-90 kvm i hove
140-150 kvm pé landet — efler til 4

* Forskelien meliem land og by bliv
ses pd nyere boliger bygget efter {
byttes til 230 kvm enfamiliehus pi

* Boligeme er stegeti pris fra 2013/
land og by er blevet sterre. 1 201

Generel stigning i boligsalget sid
Denne analyse underseger forskel
Analysen tager afsaet | Danmarks.
bebyggeisesgraden i Danmark. | af
storrelsesfordere bygrupper og en
kommune- og regionsgrasnser. Den
og by kan udligne hinanden i kom

Analysen ser pa soigte ejerlejlighel
wvikiingen | antallet af salg fra 2013
generelt steget siden 2013. 12013
12021 er der registreret 22,600 sal
beskriver afgrassningen og datagru

Figur 1 Antal soigle seiegignece

Boks 1. Datagrundlag: Ejendomasaigast
Analysen ser p3 eendomssalg | aimndeig
med hinanden, 0g hvor der ikke er tale om
Nir en ejendom vurderes, skal der foige
ens ejendomme kan behandles ensaret | W
grund o

Ved beregringen 3 kvadratmeterpriser an
domssalgsstatstiken De saig. som sorten
Da anatysen ser pd kvadratmeterpnser amy
af ekstreme cbsenvatoner ud tra areal og K

Aredl 225 bvm

Areal £ 750 kvm
Kvadratmeterpns 2 1 000
Kvadratmeterpris < 200.000

Der er 7.400 salg fra 2013-2021, hvor kvadd
1,5 pet af afle salg | perioden. Disse salg o

For ot sammenigne priseme medem land
storreisesgrupper o | anddistrikter Byer ef
se5 af polygoner fastagt of Styreisen for
eyomviger Byopgeressen ndgeier Darmad
inadeing anvender analysen fem kateqore

Hovedstadsomridet Polygoner beliggel
Storbyer. Polygoner med mindst 100,00
Vellemsiore byer Poygomer med mndy
Mindre byer: Polygoner med mindst 200
Landdrsinkter Poygoner med frme end

T

| en overgangsperode kan boligeme st af
pd adressen. For 2013 blev der ke dentd
soigte boiiger | 2013. Her indsasties bystern
His der ke er dats for adressen | noget §
Samme metode anvendes for de ca_ 1.100)
3t ca. 1.200 saig uden vaerd for bysterrelf
overordnede oversgt | figur 1. men udgar i
0g tabeler er 0gsd blevet udarbejdet uden

Flest salg af enfamiliehuse i de i
| analysen sammeniignes hovedsti
Figur 2 viser, hvordan denne katef
landdistrikterne. den lysebld farve
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Figur 2 Byer 0g anodistriter | 03
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Ao ke apregrede . 26 sely wlen bendt
negrizieseme & kiadwimeier 33 53 € her
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Kite Ejendomssagsiatotaben o3 bycpgewisen

Prisen falder med faldende byst(
Tabel 1 viser de gennemsnitige ke
opdelt efler bystarrelse og landdis
relse

Den gennemsnitige kebesum for @
landdistrikterne var gennemsnitspe
seme. Kvadratmeterprisen for et &
mod 9.400 kr. | landdistrktemne, dvi
Iigheder, hvor den gennemsnitige
©g 13.800 kr. | landdistrikterne — al

kvadratmeter hus pa landet man ki
det er selvfoigelig en hypotetisk st
sesordnerne af de forskelle. der er|

Boks 2 Forskale | boligarmes kvaiitet
Boliger, som handles pd taers af landet,
boligtype, stand og beliggenhed For at tag
Iyse en v grad af standardiserng i stom)

Bytteforhoidet tager | analysen udgangspul

For i nogen grad at tage hade for boigenf
der er byaget efter 3r 2000

Anaiysens sammenignnger 09 bergning
stareisen 0g byggedret Andre fakiorer
ravudsgt, vafiksto), energmaerinng, besk
re vedigenoldesesstand csv

Den gennemsnitiige soigte lejlighe
det gennemsnitige enfamiiehus vi
140-150 kvm man kan kebe for gi
stadsomradet. Det kan tokes som
og et typisk enfamiliehus. En lejigh
ikke byttes til et gennemsnitshus p

bytteforhoidet mellem en typisk lejl
Wplao-eokmnm
med faidende bystereise, og sile(
kvm i et landdistrikt. Bemanrk. at de
tages ikke hensyn til, at boligens ¢
og by.

Figu 4 Geanemsnsprs pi en b

WDSTAnalyse

Ahemativt kan bytteforholdet opgeres som antallet af kvadratmeter bofig. man kan kebe for en
handlet pa 80-00 kvm | Dette beregnes som den
itige pris pa en pé 80-90 kvm delt med kvadratmeterprisen pd
huse i de forskelige bystorrelser. Figur 5 viser dette forhold, og man kan fx bytte den nsvnte
demm«mdukm.mmmmum-m
er storst for ejeriej mm Igger mere central
ondhumnvummmubm adet for et pa
Mmmmmmwﬁumunmm'

Figur § s pi

Kl Ejendorsselgssimtatanen o3 byopgeiser.

Hhetmerators

Misare byw -

Mindre forskelle, nir der kun ses pi nyere boliger bygget efter ir 2000

og huse | hovedstadsomradet generelt er | bedre stand, nyere og maske opfert | dyrere materialer.
Funtaw-mqumummww‘nqﬂ-mmm beskriver
de gronne sojler igur 8 bygget
whm"mmmmwdmulmww»uh
bysterreiser. De bi3 sojler i figuren gentager bytteforholdet fra figur 5. Figuren viser, at byttefor-
hoidet for de nyere boliger stadig forbedres, jo iengere man rykker sig fra hovedstadsomradet
mod mindre byer og landdistrikter. Prisforskellen og forskefien pa bytteforholdene er dog blevet
vassentlig mindre end for alle salg. Inden for gruppen af nyere boliger kan man bytte en hoved-
stadslejlighed pd 80-00 kvm 8l 230 kvm enfamiliehus | landdistrikterne. Opgjort for alle solgte
boliger fir man 417 kvm enfamiliehus i landdistriktere for den samme storreise hovedstadsiej-
Tighed

80-90 kvm 8l 314 kvm enfamilieh( Eperiejigheder er lefigheder des benyties e gennemanitpraen pi ot h
trefamiiehuse Entamibehuse forstis som wuwmu&w;
" o,
5501 kvm. figger de 80 pct. midterste saig mel ]
Kvadratmeterprseme beregnes ud 13 boby m'h’;‘:‘m"“ = 1
arealer, der er godkendt 8 beboekse. Kvad| Figur 3 viser antallet af salg fordelt e 1
kvodratmeterprser baseret pd veegrede 3 &r - dog med fasrre salg i alle kateg 2 1
Dent 1
- : e e ol ey gy \ ]
Pslikiors suavei  sssen or sy ox b i hovedstadsomridet svarende bl .
shievatie ketever fu en et guwnse 34 X0 b sen, hvis en bolig ligger op ad en .
Aabesemmeme med on redw Gmense 54 100 00 hejere andel end bestanden af ejd kvaliteten variere mellem boligerne
De mender mnder kxe ejeriejligheder i landet. Der var faer lem land og by ma alts ikke tokes. N
+De grom conbto bt i 200 ejeriejligheder svarende til 0.0 Nedenfor undersager analysen de ®
Sempregene oy o et S af ejeriejligheder i landdistriktemne 4e for bolk for 0 b . Injfetn,
oo, e e enfamiliehuse i de mindre byer, hwi “ Hovedutaduomrbdet Sorbrd " Bempe . 7 doreripord
Kontaht det totale antal handier med enfar BT v——— B
S p————
Jskok Holmgaond Fonja S mindre byer ud af den samiede bes P -
PoQestak fsmi@dst &k ——————— -
BUNM aeen anlg’). Talene | anaiysen for 2021 v ke cpregnd —— Utk “bybeonaid” hendes ogsé b wdemigsh
ol (under S0 S lefigreder o under 20 o 7 D nyesi dae o bestanden of ajiighoderdo | el g et b ke somde i |
- - tages e nogde
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Products

Logo, date of

publishing, and —————» [ %2DSTAnalyse

%WMDSTAnalyse — o

Title
Tilskud og udligning fylder mere i nasten alle kommuner i A/
Land og by - hvor forskellig er boligprisen? 2021 end i 2020

Atk ot o3 Fen Sonderaard Mt . —’—____'_______,,___-————} | 85 oot o s g M Pesran’ |
; ; : Byline

Der tales ofte om, at man kan fa mere bolig for pengene pa landet. Men hvor store er pris-
= ommunernes s
forskellene egentlig mellem land og by? | hvor hej grad kan man bytte en mindre lejlighed Der er stor forskel pd k okonomiske vilkir, bla. pi grund af forskelle i ud-

i byen il et stort h 3 landet? M"OMW Tilskuds- og soger at udj kommu-
ERERESNERTIA - Par mutghedfor o samme seric. Abstract
Denne analyse og i i ho- nmm ved samme Staten en del af sy.
vedstadsomradet med priserne i storbyer, mellemstore byer, mindre byer og pa landet. stemet via tilskud, mens der ogsd sker en direkte g af
Analysen ser ogsa pa, om de relative prisforskelle mellem land og by er blevet storre gen- imeliem via udiigningssystemet.
nem perioden fra 2013 til 2021.
12021 tridte et nyt udligningssystem | m«. Denne analyse ser pd, hvordan tilskud o (a feW Short parag raphS)
udiigning fordeler sig mellem 0g om der er vie-
Analysens hovedkonklusioner: sentlige forskelle i tomou til for reformen ubae i kraft § 2021,
® Den it kebesum og is falder i takt med faldende bystemreise og
er lavest i landdistrikter. Analysens hovedkonklusioner:
* 12021 var den foret 41.800 kr. i a 3
omradet 0g 9.400 kr. | landdistrikter. Samme menster gaeider for ejeriejligheder, hvor den Maln Concluslons ______..-—-—-" *  Kommuneme modiog tisammen 118 méa. kr. | tiskud og LSIgNINg | 2021 mod 107 mia. kr. |
gennemsnitiige kvadratmeterpris var 46.100 kr. i hovedstadsomradet og 13.800 kr. i landdi- 2020. Det svarer 8 henholdsvis 23 pet. og 21 pet. af samiede o
strikter.
*  Syv kommuner havde i 2021 netioudgifier 8l tiskud o9 udigning, mens resten havde netio-
*  En lejiighed pa 80-90 kvm i hovedstadsomradet kan byttes til tre typiske enfamiliehuse pa ndtmgter
140-150 kvm pa landet — eller til 417 kvm enfamiliehus pa landet. in bu"et form
®  Forskellen mellem land og by bliver mindre, nar der tages hensyn til byggedret. Hvis der kun .08 ok #3 Seked oo s
mp‘nyuabohqevbme(aneré(Zwo_lhenmmdpimsokmlmvedmwnddel byoper 12021, Det ar'1.300 be. maere pr ndbygger | 2021 end § 2020,
byttes til 230 kvm enfamiliehus pd landet ¢ 92udatdess havse hojere gter eter lavere o
o Boligeme er steget i pris fra 2013 ti 2021 bade pa landet og | byere, men forskellene mellem fra tiskud og udigning | 2021 end | 2020. mwlmummamm
land og by er blevet storre. | 2013 kunne man fx bytte en lejlighed i hovedstadsomradet pd ninger | indtegter fra tiskud 09 LdignIng of modtog hav. 6.100 kr. og 4.800 kr. mere pr.
80-90 kvm til 314 kvm enfamiliehus pa landet — mod 417 kvm enfamiliehus pa landet i 2021. ndbygger | 2021 end | 2020
. Devermelpl hvor stor en andel af tiskud og udigring udger i
| gennemsait udgiorde tiskud og LJignIng netto 19.5 pet. af indtegterne | kommuneme |
2021. 1 19 kommuner var andelen over 30 pet. | 84 kommuner voksede Siskud o9 udigning
som andel af indtagteme | forhold i 2020,
*  Netioindtmgterne fra tiiskud o9 gniNg pr. or storst | “land-
", mens der | or storst | gter pr
ndbygger fra tiskud 0f udbgnng.
Kontakt T saegen My Puseees o prpecrer s Out anegs
Jakok Hoimgaard Fenja Sendergaard Molier ‘_//
Po@estek macs . Kontaht
NN 362629 Flere analyser 0 nyhedsbrev pi dst di/anaiyse Magras B Neat H
s (corresponding author)

b ALE L Frme snsyser of mpedae gl #it Sy
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The product

Analyser: Land og by - hvor fors!. X 4

& C {} @& dstdk

Statistikbanken Kontakt Danmarks Statistik Sperg om statistik Presse English

&
DANIARKS
S STIK Find statistik Data til kunder For indberettere Om Danmarks Statistik Sag Q

Forside > Find statistik > Nyheder, analyser og publikationer > Analyser > Land og by - hvor forskellig er boligprisen?

« GatiLoversigt Land og by - hvor forskellig er boligprisen?

Der tales ofte om, at man kan fa mere bolig for pengene pa landet. Men
hvor store er prisforskellene egentlig mellem land og by? | hvor hgj

DEL SIDENS INDHOLD grad kan man bytte en mindre lejlighed i byen til et stort hus pa landet?
’ f in B Denne analyse sammenligner gennemsnitlige kebesummer og kvadratmeterpriser i hovedstadsomradet

med priserne i storbyer, mellemstore byer, mindre byer og pa landet. Analysen ser 0gsa p3, om de relative
prisforskelle mellem land og by er blevet sterre gennem perioden fra 2013 til 2021

Anal hovedkonkl

+ Den gennemsnitlige kebesum og kvadratmeterpris falder i takt med faldende bystarrelse og er lavest
i landdistrikter.

* 12021 var den gennemsnitlige kvadratmeterpris for et enfamiliehus 41.800 kr. i hovedstadsomradet
0g 9.400 kr i landdistrikter Samme meonster galder for ejerlejligheder, hvor den gennemsnitlige
kvadratmeterpris var 46.100 kr. i hovedstadsomradet og 13.800 kr. i landdistrikter.

En lejlighed pa 80-90 kvm i hovedstadsomradet kan byttes til tre typiske enfamiliehuse pa 140-150 ¥ Land og by - hvor forskellig er
boligprisen?

Hent som pdf

kvm pa landet - eller til 417 kvm enfamiliehus pa landet.

Forskellen mellem land og by bliver mindre, nar der tages hensyn til byggearet. Hvis der kun ses p
nyere boliger bygget efter 4r 2000, kan en lejlighed pa 80-90 kvm i hovedstadsomradet byttes til 230
kvm enfamiliehus pa landet

Boligerne er steget i pris fra 2013 til 2021 bade pa landet og i byerne, men forskellene mellem land Kolofon
og by er blevet starre. | 2013 kunne man fx bytte en lejlighed i hovedstadsomradet pa 80-20 kvm til
314 kvm enfamiliehus pa landet — mod 417 kvm enfamiliehus p4 landet i 2021,

Land og by - hvor forskellig er boligprisen?
Emnegruppe: @konomi

Udagivet: 7. juli 2022 kl. 08:00

Nr.2022:8

ISSN pdf: 2446-0354
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Background

* Primary purpose: Analyses should be interesting in their own
right and provide the general public with facts and insights
complementary to official statistics

- Secondary purposes:

« Make DST relevant to a broader audience and demonstrate possibilities
with our collection of micro data

« New possibilities for subject matter experts to communicate on aspect of
data that does not fit well into the typical format (statistical tables)

* However, having analysts working with data in-house also reveals
irregularities not previously detected

NSM 2022



Process

* Rather lengthy: Will normally take several months from idea and
first draft to final version is released

* |deas can (and do) emerge everywhere in the organization

* The Analysis Section (4 FTE) guides the work through the various
steps and engage actively in development of the content (writing,
working with data, and proofreading)

* Review process involving middle and top management

« Announced in release calendar a few days prior to release and
followed by a press release and news letters
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Tweets

Danmarks Statistik
@DSTdk

Transport og dernaest fadevarer var de
forbrugsgrupper, som i 2020 satte det starste danske
klimaaftryk. 8 ud af 11 forbrugsgrupper satte starre
klimaaftryk i udlandet end i Danmark. Ny analyse:
dst.dk/analyser/47752 #dkpol #dkgko #klima

Dansk privat forbrugs emissioner | 2021 fordelt pé forbrugsgrupper

m Emissioner i Danmark m Emissionet i udlandst
Anden transport og kommuniaion I
Fodevarer |
El, gas og andet brendsel  IEEGEG_—_———
Frifdsudstyr, underholdning og rejser D
Andre varer og enester D
Boligberytielse  IE_—_—_
Bolig og hushaldningsudstyr I
Drikkevarsr og tobak [
Bekzdning og fodioj B
Kob af koretojer [
Medicn og legeudgter |

Mio. ton

8.30 AM - 16. dec. 2021 - DST_dk_TwitterPublish

4 Retweets 2 Citat-Tweets 16 Likes

@ 0 Q

=
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Danmarks Statistik
@DSTdk

Udligning og tilskud udggr mere end 30% af
indtaegterne i flere kommuner. Ny analyse fra DST.
#kompoldk #kv17

Figur4 fra tilskud og som andel af led: 2016

. 25 610 pot. (udgifter)
0l 10pat
10161 20 pet

B 2061 30 pet

B Ovr 0 pd

@ Geodalastyrddsen

Kilde: statstkbanken diiregk31

8.00 AM - 7. nov. 2017 - DST_dk_TwitterPublish

5 Retweets 2 Citat-Tweets 6 Likes
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Number of reviews in media
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The future of DST Analyses

« We will continue to produce and publish DST Analyses since it has
proven a stable success

« We will develop the technical format, e.g. by making the content
reproducible (provided the right privileges are granted)

* Further collaboration with authors external to Statistics Denmark
(while preserving our independence)
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